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Approbation

PREAMBULE

«LesOr i e nt AnEnagemeted®@®o gr ammati on ( OAP) congdPiltame ntoclad unde Ud dsa npis mee  Pd
Elles exposent la maniére dont la collectivité souhaite mettre en valeur, réhabiliteamésgetudesauartiers ou des secteurs de son territoire.

LesOAPdoivent étre établies dans le respect des orientations généraledPdéfmipseat d 8 AmM®nagement et .deCoBBvel
document qui peut étre écrit ou graphiqueevo | es deux, et qui peut prendre | a forme de s
concernant le traitement des espaces publics et voiries sur le ou les secteurs considérés.

Couvrant un ou plusieurs quartiers ou secteuiifoide, teorientations édictées se mgsent avec IBeglementLes OAP sont opposables aux
autosations@loccupat i on tdiuo nsso|d Gbaum@®nuaxg eonmEdnpatibiita ns une rel ation de

Extrait du site Certu.developpeeiile.gouv.fr

Les Orientations dO6Am®nagement et dd eBr pgi ammpaiuan ®H @ meéPrLtUsillukdeés | e ur

Portantéressete ux si tes d®di ®s:lésitd 6accuei | paddas photogpaphies et deb sciiowalssation, desserte, risques,

situé derriére le presbytért€los du Presbytém@ng que le sitde contexte architectural et paysager, autres documents réglementaires a
densificationz 0 n e ancienne agricole encl avp@edreemaompaigi r d 6 hu i par 3

| urbpansisat®ode part et doautre de |.an dchema flaPhedcddmpddné dersg légerflié sbinrBeBréeeyli
deux opérations distinctesDeux Riviéres décrit ainsi e s Orientations doAm®nagem

Ces deux sites ont undensucetleat i on d o mi SHIG® decompyibilige. ginsi pue la programmation attendue
habitations, des programmes spécifiques de logements pour les (précisions sur la vocation du site, superficie constructible, nombre de

personnes ©g®es, doéo®ganpeertdemme n tCIERENts, faes urbaines recherchees).
exclure. -Un exemple doéoorganisation possib

Les OAP de ces futurs quartiers constitutifs Pdets sont
présentées sous forme de fiches présentant
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1: ORIENTATIONDMMENAGEMENT ET PEOGRAMMATI@W SITE DOLOS DUPRESBYTERE

ETAT INITIAL DEENVIRONNENT
Lesite du Clos du Presbytére est localisé dans le tissu bati aneienqg u i nNn®cessite une attention particuli olesusur
sa | imite Est demanda rée. Lelsike edt localisdleGios dutPresbyianen qui révéat des qpractépstiques architecturales et patrimoniales de grande
comporte un Noyer remarquable qui devra étre lpeésisast soumis au risque inondation par débordemamieleti@atiinclus dans le zonage B1 du PPRi du Val de Vienne. A
Orientations ddébam®nagement et de programmati onboajgoutterorltess erstgll ®cAdfei s RDcC
de |l a LGV SEA qui peuvent °tre " | 6éorigine de nuisances sohores.

ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

Emprise du site faisant I'objet d'une OAP

Site au contact de la zone agricole cultivée

Voie et place structurées par des alignements du bati,
! des maisons accolées, présentant une grande diversité

d'implantation : par la facade principale ou par le

pignon

Présence d'un noyer remarquable

Site du clos du presbyteére : au contact d'un bati
* patrimonial de grande qualité : église et presbytére.
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DISPOSITIONS DERIENTATION®MENAGEMENT ETPREROGRAMMATION

Orientations d'aménagement et de programmation

Emprise du site faisant I'objet d'une OAP

<-—====mp VOie d'accés a aménager depuis la voie existante, desservant
une placette interne au quartier. Cette voie de desserte devra
conserver un traitement simple sous forme d'une venelle et
devra prendre la forme de voie partagée (véhicules/piétons), a
I'image des rues et venelles composant les espaces anciens de
Ports

- Organisation interne sous forme d'une cour commune

structurée par le bati ou la construction de murs en limite
d'espace public

Espace de stationnement a maintenir le long du presbytére
pouvant jouer le réle de stationnement mixte a destination des
locataires du prebytére et des nouveaux habitants

@& Présence d'un noyer remarquable a conserver en fond de
parcelle

it | isiere paysagere a créer servant de limite avec I'espace agricole
attenant
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Elements de programmation
vocation :dominante d'accueil d'habitations
superficie :environ 2700 m2 sous forme organisée

nombre minimum de logements :3 a 5 logements. Le découpage des
parcelles devra permettre une organisation du bati autour d'une cour
commune, laissant bénéficier au maximum les logements d'une
orientation favorable aux principes du bioclimatisme (facade principale
au sud), tout en recherchant le maintien de l'intimité des jardins. Par
ailleurs, I'emprise au sol des contructions ne devra pas dépasser 30% de
I'emprise des parcelles,conformément au réglement du PPRI du Val de
Vienne.

typologies d'habitat possibles : Etant donné la situation du site du projet,
les constructions pourront étre de I'habitat individuel pur, de I'habitat
individuel groupé ou de I'habitat intermédiaire. Les constructions devront
comporter au moins un étage en respectant pour chaque logement un
étage habitable au dessus du niveau des plus hautes eaux connues et doté
d'ouvertures suffisantes, aisément accessibles de l'intérieur et de I'extérieur
pour permettre I'évacuation des habitants en cas d'inondation.

traitement des espaces extérieurs : La surface des espaces
imperméabilisés devra étre limitée afin de permettre une meilleure
infiltration des eaux de surface.Si besoin, il est recommandé d'opter pour
des clotures ajourées sur toute leur hauteur afin de laisser libre
I'écoulement des eaux en cas d'inondation.
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EXEMPLE ® RIEANISATION POSSIBURQUARTIHR TITRE ILLUSTRATIF

Orientations d'aménagement et de programmation (OAP)
Maintien d'un espace de stationnement le long du presbytére
Organisation interne sous forme d'une cour commune
La cour sera structurée par le bati ou la construction de murs
en limite d'espace public

DR Traitement de la lisiére avec la zone agricole

g Préservation du noyer au sein d'une parcelle

L'implantation du bati (en accroche sur I'une des limites
parcellaire) reprend les principes d'implantation du bdti ancien

tout en limitant les consommations énergétiques (facade
principale tournée le plus possible vers le sud...). 3
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2 ORIENTATIONOIMENAGEMENT ETPEOGRAMMATION DU $1EE2 RIVIERES

ETATINITIAL DEANVIRONNEMENT

Le site est constitu® de deux parties, gui s 0 ®t eede daeon tissatiée. Gadsecteurs sontdlés secteurse
anciennement agricoles qui ont ®t® enclav®s par | 6urbanisation des ann®es
- lesecteurnoréd st aujourddhui encadr® sur ses | imites norodanegnneastourgpeasur s limitelswdpar &

rue de la Vienne, qui est une rue a sens unique en direction de la Vienne

- lesecteursud qui est bord® au nord par<dlat vruel ddke d aDevVex nhirei dRe s®@a” pladrad ©© E@ap
“ | 6ouest par | durbanisation ancienne.

En frange ouest avec les deux secteurs, des espaces jardinets existent actuellement et participent a laagueditéepdgsagede bourg anagernxciCconstitueront égalemg‘nt
une frange entre les habitations anciennes et les futures constructions.

LOespaalareldaddRiiwi res b®n®f i ci e dbéune voie dbébacc s sur | a ermeétrePhutualisé popr &es utilisagetirs
de | 6®qui pement public et pour | es visiteurs des futurs habitants.

Par ailleurs, le site est soumis au risque inondation par débordement de la Vienne et est inclus dans le zoviahdeBYiehnPPRid®s i ent at i ons dbam
programmati on sdéajoutent |l es r gles prescriptilvles dius tP®PrRec e ddie Viad Audteo Vo letne e
|l 6ori gine @ nuisances sonor
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